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CAPACIDADES PREVIAS

Gestion empresarial, Legislacion aplicada a la construccion, Gestion urbanistica, Dibujo arquitectonico.

METODOLOGIAS DOCENTES

La metodologia docente estd basada en el aprendizaje, mediante el desarrollo de un proyecto en equipo, de la gestion de los
proyectos en el ambito inmobiliario, utilizando el trabajo en equipo como sistema colaborativo e interactivo entre el propio
estudiantado y también entre éste y el profesorado.

Asi mismo, el aprendizaje se realizara y evaluara, paralelamente, de forma individualizada.

Por otro lado, el taller se centra en la gestion del estudio de viabilidad, de una promociéon inmobiliaria, aplicado a un solar existente.

OBJETIVOS DE APRENDIZAJE DE LA ASIGNATURA

El objetivo general de la asignatura es introducir al estudiantado en el mundo de la gestion inmobiliaria desde la experimentacidn, la
recopilacion de informacidn, la identificacion y la reflexion.

Son objetivos especificos:

1) Identificar y conocer las gestiones necesarias.

2) Aplicar y experimentar con las herramientas de software existentes.

3) Analizar, un solar, bajo diferentes parametros; saber aplicar criterios de aceptacion y rechazo.

También son objetivos de la asignatura: facilitar la relacion entre el estudiantado y familiarizarlo con los productos inmobiliarios;
asumir responsabilidades y la planificacién del curso; proporcionar y evaluar niveles de expresion oral, escrita y grafica propios del
nivel universitario.

HORAS TOTALES DE DEDICACION DEL ESTUDIANTADO

Tipo Horas Porcentaje
Horas aprendizaje auténomo 112,5 60.00
Horas grupo pequefio 75,0 40.00

Dedicacion total: 187.5 h
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CONTENIDOS

Médulo 1 Reconocer el entorno (Estudios previos)

Descripcion:
En este primer mddulo el estudiante hara la primera aproximacion al objetivo del proyecto, conocimiento del solar y del entorno.
Recogida de informacion necesaria para la definicion del producto inmobiliario.

Objetivos especificos:

Identificar el producto inmobiliario desde diferentes perspectivas, urbanisticas, legales, técnicas.
Hacer uso del lenguaje propio del campo de conocimiento.

Trabajar de manera auténoma con los sistemas de representacion propios del sector de la edificacidn.

Actividades vinculadas:

Actividad 1: Elaboracion de un documento, por el estudiante, con la calificacion juridica y urbanistica del solar.
Actividad 2: Estudio de mercado de la oferta.

Actividad 3: Estudio de mercado de la demanda.

Actividad 4: Propuesta de la estructura adecuada al modelo de negocio.

Dedicacién: 42h 30m
Grupo grande/Teoria: 5h
Aprendizaje auténomo: 37h 30m

Médulo 2 Definir y representar

Descripcion:

A partir de la informacion recogida y gestionada durante el Mddulo 1, el estudiante procedera a definir y representar el producto
inmobiliario, a nivel de anteproyecto, que mejor se adapte a las expectativas recogidas en la fase previa, mediante la utilizacion
de las herramientas y software adecuados.

Objetivos especificos:
Analizar el producto inmobiliario.
Identificar los sistemas estructurales de cerramiento y de acabados que se adapten mejor a las necesidades planteadas.

Actividades vinculadas:

Actividad 5: Definicion de sistemas constructivos y calidades.
Actividad 6: Representacion estructura del producto.

Actividad 7: Descripcion y representacion cerramientos y acabados.

Dedicacion: 42h 30m
Grupo grande/Teoria: 5h
Aprendizaje autonomo: 37h 30m
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Médulo 3 Analizar y planificar el presupuesto de ejecucion material y los gastos asociados a la promocion.

Descripcion:

En este modulo se empieza a trabajar en el estudio de viabilidad econémico -

financiera del solar, a partir de los resultados de los estudios previos y la definicion del producto.

Se analiza, el edificio, desde la reflexion y la correccion de la documentacion grafica realizada; se hace una estimacion global de
los diferentes gastos de la promocidn, a partir de una macro-planificacion del proceso. Se evallan los ingresos a partir del estudio
de mercado de la demanda y se elabora un estudio de viabilidad inmobiliaria a partir de una hipotética situacion actual del
mercado financiero.

Objetivos especificos:

El objetivo principal de este modulo es que el estudiantado haga un ejercicio de comprension del producto inmobiliario desde las
diferentes areas de conocimiento que ha ido incorporando durante el curso y extraiga conclusiones.

También es objetivo de este mddulo, que el estudiante muestre el trabajo realizado de manera ordenada, con criterio, y niveles
de auto exigencia propios de los estudios universitarios: Correccion en la presentacion y adecuacion de las herramientas de
expresion grafica, oral y escrita en los objetivos del documento final.

Actividades vinculadas:

Actividad 8: Estudio de los costes globales a partir del anteproyecto.

Actividad 9: Prevision de ingresos a partir del estudio de la demanda y de las relaciones entre las partes.
Actividad 10: Estudio econédmico-financiero.

Actividad Final: Estudio de viabilidad del proyecto inmobiliario.

Dedicacién: 42h 30m
Grupo grande/Teoria: 5h
Aprendizaje auténomo: 37h 30m

ACTIVIDADES

Actividad 1

Descripcion:
Elaboracidon de un documento, por el estudiante, con la calificacion juridica y urbanistica del solar.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 2

Descripcion:
Estudio de mercado de la oferta.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 3

Descripcion:
Estudio de mercado de la demanda.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Fecha: 03/02/2025 Pagina: 3/ 5



UNIVERSITAT POLITECNICA
DE CATALUNYA

BARCELOMNATECH

Actividad 4

Descripcion:

Propuesta de la estructura adecuada al modelo de negocio.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 5

Descripcion:
Definicion de sistemas constructivos y calidades.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 6

Descripcion:
Representacién estructura del producto.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 7

Descripcion:
Descripcion y representacion cerramientos y acabados.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 8

Descripcion:
Estudio de los costes globales a partir del anteproyecto.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad 9

Descripcion:

Previsidn de ingresos a partir del estudio de la demanda y de las relaciones entre las partes.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h
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Actividad 10

Descripcion:
Estudio econdmico-financiero.

Dedicacion: 5h
Grupo grande/Teoria: 5h

Actividad final

Descripcion:
Estudio de viabilidad del proyecto inmobiliario.

Dedicacion: 10h
Grupo grande/Teoria: 10h

SISTEMA DE CALIFICACION

Evaluacion continuada. Cada semana se plantearan los objetivos de aprendizaje que se materializaran en las entregas de las
diferentes actividades expuestas y corregidas durante las sesiones del taller.

Se realizardn 10 Actividades Dirigidas entregables y puntuables, cada una con un valor del 7% de la nota final.

Al final de curso se entrega el documento del estudio de viabilidad final del conjunto del taller, que tendra un valor sobre la nota final
del 30%.

BIBLIOGRAFIA

Basica:

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.ompetitiva [en linea]. Madrid: Boletin Oficial del Estado, 1999
[Consulta: 14/06/2024]. Disponible a: https://www.boe.es/eli/es/I/1999/11/05/38/con.

- Ministerio de Fomento. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana [en linea]. Madrid: Boletin Oficial del Estado, 2015 [Consulta: 17/06/2024]. Disponible a:
https://www.boe.es/eli/es/rdlg/2015/10/30/7/con.

- Porter, Michael E. Ventaja competitiva : creacién y sistenibilidad de un rendimiento superior. Madrid: Pirdmide, 2010. ISBN
9788436823219.

- LEY 1/1995, de 16 de marzo, por la que se aprueba el plan territorial general de Cataluia [en linea]. Madrid: Boletin Oficial del
Estado, 1995 [Consulta: 17/06/2024]. Disponible a: https://www.boe.es/eli/es-ct/I/1995/03/16/1.

- Montoya Mateos, Patricio. Gestion de promociones inmobiliarias. 2a ed. ampliada y actualizada. [Madrid]: Diaz Santos, 2007. ISBN
9788479788216.

- Caparrds Navarro, Antonio; Alvarellos Bermejo, Ricardo; Fernandez Caparrds, Juan. Manual de gestion inmobiliaria. 7a ed. act. y
ampl. Madrid: Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, 2006. ISBN 8438003168.

- Porter, Michael E; Bueno Campos, Eduardo; Rosas Sanchez, M@ Elena. Estrategia competitiva : técnicas para el analisis de los
sectores industriales y de la competencia. Madrid: Piramide, DL 2009. ISBN 9788436823387.

- Garcia-Agullé, Miguel A. El Estudio de viabilidad de la promocion inmobiliaria : Hepi, herramienta para evaluacién de promociones
inmobiliarias. 22 ed. Madrid: Cie Dossat 2000, cop. 2006. ISBN 8496437310.

Complementaria:

- Llinares Millan, M2 Carmen. Viabilidad econdmica de promociones inmobiliarias : marketing inmobiliario. Valéncia: Universitat
Politecnica de Valencia, 2004.

- Sabater Mora, Nuria. Sistematizacion de la actualizacion del Project Manager en las promociones inmobiliarias [en linea]. 2009

[Consulta: 17/06/2024]. Disponible a: http://hdl.handle.net/2099.1/7238.

Fecha: 03/02/2025 Pagina:5/5


https://www.boe.es/eli/es/l/1999/11/05/38/con
https://www.boe.es/eli/es/rdlg/2015/10/30/7/con
https://www.boe.es/eli/es-ct/l/1995/03/16/1
http://hdl.handle.net/2099.1/7238

